	ACERCA DE LA COOPERATIVA
El proyecto de la Cooperativa Universitaria de Alcalá surge como respuesta a una serie de necesidades, problemas detectados, principalmente, entre la población juvenil universitaria. 

Además de los ya conocidos problemas de la demanda de empleo y el acceso a la vivienda, se detecta que el colectivo más desfavorecido es precisamente el universitario: incorporación tardía al mercado laboral, dificultad para encontrar un empleo acorde a los estudios realizados, características de los contratos laborales, escaso apoyo institucional, etc. Todos estos factores dificultan y retardan el proceso de emancipación. 

La presente Cooperativa se concibe, entonces, como la mejor solución para resolver aquellos problemas: está dirigida exclusivamente a personas del entorno universitario y garantiza la adquisición de una vivienda por un precio de entre un 25% y un 40% menor que en el mercado. 

Queremos hacer una actuación de calidad, con un respeto absoluto al medioambiente, en colaboración con las entidades locales, un modelo a imitar en otros pueblos de España. 



	   


http://www.cooperativauniversitariadealcala.com/modules.php?op=modload&name=Sections&file=index&req=viewarticle&artid=44&page=7

Resumen acta asamblea 26-06-05

Informe de gestion
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La búsqueda del suelo más adecuado a los intereses de la Cooperativa, por su dimensión, no era precisamente una tarea fácil, de duración larga, muy sensible y debiéndose realizar con absoluta discreción. Por mandamiento de la totalidad de los socios el Consejo Rector realizó gestiones para la identificación de personas con solvencia profesional en este campo. Se identificó a una persona que cumplía los requisitos de confianza y solvencia profesional y en fecha 5 de marzo de 2004 se firmó un primer Contrato de Agencia, con Don Saturnino Herrero, con un ámbito de actuación en exclusiva para las localidades de Meco, Camarma de Esteruelas y Alcalá. Esta decisión fue ratificada por la Asamblea General Ordinaria celebrada el 25 de junio de 2004.

En la referida Asamblea General Ordinaria de fecha 25 de junio de 2004 fueron aprobadas por unanimidad de los asistentes las cuentas anuales (Memoria, Balance y Cuenta de Explotación) y el Informe de Gestión correspondiente al ejercicio económico de 2003.

Dado el interés despertado por el proyecto en la totalidad de Municipios del Corredor del Henares y ante la imposibilidad de actuar en todos ellos el Consejo Rector tomó la decisión de centrar sus actuaciones en un único Municipio. Diversos factores aconsejaron al Consejo Rector elegir, finalmente, el Municipio de Meco.

Al respecto, durante el año 2004, se iniciaron contactos con propietarios de suelo rústico. Se eligieron determinadas áreas que desde la óptica del Consejo Rector tenían posibilidades de ser contempladas por la Corporación Municipal de Meco en su Plan General de Ordenación Urbana e igualmente de ser calificadas por la Administración competente de la Comunidad de Madrid.

Resultado de las negociaciones es que a fecha de la elaboración de este informe, 15 de marzo de 2005, existe un principio de acuerdo sobre las bases que regirán la firma de sendos contratos de opción de compra para la adquisición de aproximadamente 15,6 hectáreas en una primera fase que permitirían, en el caso de que el suelo sea calificado y una vez firmado el oportuno convenio con el Ayuntamiento, la construcción de aproximadamente 700 viviendas. En una segunda fase se adquiriría suelo suficiente para la construcción de 195 viviendas adicionales.

Página: 4/4
Ante la inexistencia de patrimonio en la Cooperativa, con un capital social de 1.870 euros, y dada la negativa razonable de la mayoría de los siete socios actuales a avalar personalmente la operación, el Consejo Rector está realizando gestiones para seleccionar a un grupo reducido de tres empresas constructoras entre las que se distribuirá la construcción de toda la obra y con las que se firmará un precontrato con idénticos precios unitarios. Entrar en el grupo de empresas seleccionadas requerirá por parte de ellas, además de solvencia técnica y financiera demostradas, ser garantes de la Cooperativa Universitaria, ante las entidades financieras, en la constitución del aval bancario requerido en el contrato de opción de compra de suelo. De resolver el problema de los avales el Consejo Rector estima que el contrato de opción de compra podrá firmarse a lo largo del mes de mayo de 2005.

El Consejo Rector desea que la Universidad de Alcalá, a través de tres de sus Departamentos, colabore en el diseño de la Ciudad de Universitarios. Al efecto se han iniciado negociaciones para la firma de contratos artículo 83 con los Departamentos de Electrónica, de Ecología y Escuela de Arquitectura. En el desarrollo de los contratos participará el Excmo. Ayuntamiento de Meco comisionando al personal facultativo que estime conveniente.

El Consejo Rector ha estimado conveniente crear un Centro Social Universitario que sea punto de encuentro de Cooperativistas, antiguos alumnos y profesores de la Universidad de Alcalá e igualmente de los habitantes de Meco. Al efecto se han iniciado negociaciones para la firma de convenio entre la Cooperativa, el Excmo. Ayuntamiento de Meco y la Asociación de Antiguos Alumnos de la Universidad. 

En fecha 15 de marzo de 2005 el Consejo Rector ha tomado la decisión de dar de baja como personas preinscritas en la Cooperativa, y anular los números de expedientes asignados, a las personas que habiendo ingresado la cuota de inscripción previa de 31 euros no han cumplido con los requisitos formales exigidos, particularmente el no haber remitido la solicitud de preinscripción en los términos establecidos, después de más de un año de haber sido requeridos a través del Portal de la Cooperativa. Las personas, ilocalizables, pues no se dispone de ninguna seña, se refieren con las iniciales del nombre y apellidos, obtenidos del extracto bancario, en el Portal de la Cooperativa. Hasta el día 15 de junio de 2005 podrán retirar en la sede social la cuota de preinscripción. A partir de esa fecha las cuotas ingresadas por las personas no localizadas serán depositadas en los Juzgados de Alcalá.

El Consejo Rector considera altamente positiva la gestión realiza y sus resultados. No se ha incurrido en riesgo económico alguno ni de otra índole para el conjunto de los cooperativistas. Se ha alcanzado una excelente imagen y se espera ver culminada la segunda fase del proyecto, la adquisición del suelo, en breves fechas, que dará paso, una vez calificado, a la realización del proyecto, contratación definitiva de empresas constructoras y demás fases previstas hasta la ejecución de la obra.


En Alcalá de Henares, a 15 de marzo de 2005.


El Consejo Rector:

Secretaria

Fdo. Elisa Ruiz Veerman.
Vicepresidente:

Fdo. Manuel Mazo.


Presidente: 

Fdo. Benito Rogado Pérez
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Resumen del acta de la Asamblea celebrada el 25.06.2005.


En el primer punto de Orden del Día “Informe del Sr. Interventor de cuentas de la Sociedad Cooperativa Universitaria de Alcalá, S. COOP., con relación a los estados financieros del ejercicio cerrado al 31/12/2004” el Sr. Presidente leyó el Informe realizado por Don José Luis Penacho Ródenas, basado en la totalidad de información por él requerida y que la Cooperativa puso a su disposición.

En relación con el punto segundo del Orden del Día, “Examen y aprobación, en su caso, de las cuentas anuales del ejercicio 2004: Memoria, Balance y Cuenta de Explotación” el Sr. Presidente expuso a la Asamblea los aspectos sustantivos de la Memoria, Balance y Cuenta de Explotación del ejercicio cerrado a fecha 31.12.2004. El punto y fue aprobado por unanimidad, quedando en consecuencia aprobadas las cuentas anuales del año 2004.

En el tercer punto del Orden del Día el Sr. Presidente leyó el Informe de Gestión elaborado por el Consejo Rector siendo aprobado por unanimidad.

El cuarto punto del Orden del Día tuvo por objeto ratificar por la Asamblea los acuerdos adoptados por el Consejo Rector. El Sr. Presidente explicó las características de los contratos de opción de compra de suelo firmados, la constitución de los avales bancarios requeridos para el ejercicio de las opciones de compra y las características de los precontratos firmados con las empresas constructoras elegidas: 

En una primera fase se han previsto 705 viviendas, habiendo firmado un contrato de opción de compra de suelo en el Sector R3A que permitirá, en su caso, la construcción de:

· 33 Viviendas unifamiliares libres de 236,36 m2 cada una, valor medio, sobre parcelas de 400 m2.
· 155 Viviendas colectivas libres de 107,38 m2 cada una, valor medio. Edificación de tres alturas. 
· 129 Viviendas VPT de 112,90 m2 cada una,valor medio. Edificación de 4 alturas.
· 388 Viviendas VPO de 107,00 m2 cada una, valor medio. Edificación de 4 alturas.

En una segunda fase se han previsto 195 viviendas, habiendo firmado un contrato de opción de compra de suelo en el Sector R3B que permitirá, en su caso, la construcción de:

· 9 Viviendas unifamiliares libres de 236,36 m2 cada una, valor medio, sobre parcelas de 400 m2.
· 43 Viviendas colectivas libres de 107,38 m2 cada una, valor medio. Edificación de tres alturas. 
· 35 Viviendas VPT de 112,90 m2 cada una, valor medio. Edificación de 4 alturas.
· 108 Viviendas VPO de 107,00 m2 cada una, valor medio. Edificación de 4 alturas.

Las superficies medias indicadas resultan al dividir la edificabilidad total asignada, para cada tipo de vivienda, entre el número de viviendas. La Cooperativa ha comprado edificabilidad y la superficie final de cada vivienda sólamente se conocerá cuando se realice el proyecto

Se recordaron las características del contrato de prestación de servicios con la Entidad Gestora y fueron presentados los borradores de convenio a firmar con el Ayuntamiento de Meco.
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Se trató el punto relativo al convenio a firmar con la Fundación General de la Universidad de Alcalá para llevar a cabo un trabajo de investigación que tiene por título “Incidencia ambiental de la actuación urbanística en el Sector R3A, medidas de mitigación, restauración y propuestas para un diseño ambiental exigente” 

Finalmente se expuso por el Sr. Presidente el método de adjudicación de expedientes a las personas que han realizado la inscripción previa, exceptuando los socios fundadores y las personas que han colaborado como promotores en el desarrollo del proyecto. Manifestó que la asignación de expedientes a las personas preinscritas se ha realizado de acuerdo con la fecha y hora de ingreso en la cuenta corriente, creada al efecto, de la cuota de preinscripción, 31 euros, y condicionada la asignación al cumplimiento de los requisitos formales. Sobre este asunto el Sr. Presidente informó que el Consejo Rector ha tomado la decisión de que causen baja 61 personas, ilocalizables, que no han cumplido los requisitos establecidos de enviar firmada la solicitud de preinscripción. 

La Asamblea ratificó la decisión tomada por el Consejo Rector y, a propuesta del Sr. Presidente, se permitirá que las personas ahora dadas de baja se les reasigne, provisionalmente, un número de expediente correlativo a partir del último correctamente preinscrito. 

En los puntos quinto y sexto del Orden del Día el Consejo Rector propuso una modificación de Estatutos Sociales, incluyendo en un texto especifico relacionado con la Construcción de un Centro Social Universitario, su uso, financiación y mantenimiento, así como de la obligatoriedad de adquisición de segunda plaza de garaje, cuando la hubiere. Igualmente la inclusión en los Estatutos Sociales de un texto específico relacionado con las personas que pueden ser socios de la Cooperativa Universitaria. 

Debatidos y razonados estos puntos suficientemente, fue aprobada por unanimidad una nueva redacción de los Artículo 1, 2, 6, y 15, y la incorporación del Artículo 9 bis. 

En lo sucesivo la redacción de dichos artículos será la siguiente:

“Artículo 1.- Denominación

Con la denominación de “COOPERATIVA UNIVERSITARIA DE ALCALÁ S.COOP” se constituye una Sociedad Cooperativa de Viviendas, dirigida fundamentalmente al colectivo universitario, y sujeta a los principios y disposiciones de la Ley 27/1999, de 16 de Julio, de Cooperativas, con plena personalidad jurídica desde el momento de su inscripción, y que se regirá por la referida Ley y cuantas disposiciones la desarrollen, así como por los presentes Estatutos.

Artículo 2: Objeto o actividad económica.

La actividad económica, que, para el cumplimiento de su objeto social, desarrollará esta Sociedad Cooperativa, es el siguiente:

Procurar a sus socios viviendas, locales y garajes, edificaciones e instalaciones complementarias. Mejorar, conservar y administrar dichos inmuebles u elementos comunes, crear y prestar los servicios correspondientes, pudiendo asimismo realizar la rehabilitación de viviendas, locales comerciales e instalaciones destinadas a ellos.

Las viviendas serán promovidas por esta Cooperativa podrán ser tanto viviendas de precio libre como viviendas sometidas a cualquier tipo de Protección Pública: Viviendas de Protección Oficial, Viviendas a Precio Tasado, Viviendas con Protección Pública, etc., por lo que se encontrará afectada por lo que al respecto se establezca en la Legislación específica de este tipo de viviendas.

Tanto los locales y garajes como las edificaciones e instalaciones complementarias se verán sometidas en su uso, financiación y mantenimiento a lo establecido en los presentes estatutos y, en particular, en el artículo 9 bis.
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A tal fin podrán adquirir, parcelar y urbanizar terrenos y, en general, desarrollar cuantas actividades y trabajos sean necesarios para el cumplimiento de su objeto social.

La Propiedad o el uso y disfrute de las viviendas, garajes y locales podrán ser adjudicados o cedidos a los socios mediante cualquier título admitido en derecho, ya sea para uso habitual y permanente, ya sea para el descanso o vacaciones, todo ello de conformidad con lo que establezca para cada caso la Legislación vigente.

De igual manera podrá enajenar a arrendar a terceros, no socios, los locales comerciales, garajes y edificaciones complementarias de su propiedad, siendo competencia de la Asamblea General el destino del importe obtenido por la enajenación o arrendamiento de los mismos.

Artículo 6.- Personas que pueden ser socios.

Podrán ser socios de esta Cooperativa las personas físicas o jurídicas, públicas o privadas, así como las comunidades de bienes que precisen alojamiento y/o locales para sí para los familiares que con ellas convivan o para sus trabajadores, así como los entes públicos o institucionales que precisen alojamientos para sus respectivos empleados que tengan que residir, por razón de su función, en el entorno de una promoción cooperativa o que precisen locales para desarrollar sus actividades.

No podrán ser socios de la Cooperativa las personas que previamente, de forma manifiesta y responsable, no declaren su compromiso de acatamiento de estos Estatutos, así como las Normas de Régimen Interno y los acuerdos ya adoptados válidamente por los órganos sociales de la Cooperativa. 

Artículo 9 bis.- Obligaciones de los socios: Las instalaciones complementarias.

Todos y cada uno de los socios se comprometen a financiar los garajes, edificaciones e instalaciones complementarias que la Cooperativa promueva y deberán atender el Plan de Pagos que para la ejecución de las mismas se establezca.

Asimismo se obligan a hacer frente al mantenimiento de dichas instalaciones, como parte de sus obligaciones como cooperativistas, tal y como establezcan los acuerdos adoptados por la Asamblea General, máximo órgano de decisión de la Cooperativa. El uso de las instalaciones quedará determinado en las correspondientes normas de régimen interno válidamente aprobadas.


Artículo 15.- Faltas y sanciones.

1. Solamente podrán imponerse a los socios las sanciones que estén establecidas en estos Estatutos por la comisión de las faltas previamente tipificadas en los mismos.

FALTAS

Las falta cometidas por los socios, atendiendo a su importancia, trascendencia e intencionalidad se clasificarán como muy graves, graves y leves.

Las infracciones leves prescriben a los dos meses, las graves a los cuatro meses, y las muy graves a los seis meses. El plazo de prescripción empieza a contar el día en que se hayan cometido. El plazo se interrumpe al incoarse el procedimiento sancionador, y corre de nuevo si en el plazo de cuatro meses, salvo en el caso de expulsión, no se dicta y notifica la resolución.

Son faltas muy graves:

a) El fraude en las aportaciones al capital y en las cantidades entregadas para la financiación de las viviendas, locales y/o plazas de garaje, el fraude o la ocultación de datos relevantes, respecto de las condiciones y requisitos para ser socio o para recibir las prestaciones y servicios cooperativizados, así como la manifiesta desconsideración a los rectores, representantes o empleados de la Entidad, que perjudiquen los intereses materiales o el prestigio social de la misma.
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f) El incumplimiento de las obligaciones económicas con la Cooperativa, por impago de cuotas o de aportaciones al Capital Social, por falta de entrega de las cantidades para financiar la adquisición de las viviendas, locales, edificaciones, plazas de garaje y las instalaciones complementarias, o para amortizar préstamos e intereses de los mismos.

g) Prevalecerse de la condición de socio para desarrollar actividades especulativas contrarias a las Leyes.

Son faltas graves:

a) La inasistencia injustificada a las Asambleas Generales debidamente convocadas, cuando el socio haya sido sancionado dos veces por falta leve, por no asistir a las reuniones de dicho órgano social en los últimos cinco años.

b) Los malos tratos de palabra o de obra a otros socios de la Cooperativa con ocasión de reuniones de los órganos sociales, o de la realización de trabajos, actividades u operaciones precisas para el desarrollo del objeto social.

Son faltas leves:

a) La falta de asistencia no justificada a las sesiones de la Asamblea General, o en su caso, de las Juntas Preparatorias o de las Juntas Especiales a las que el socio fuese convocado en debida forma.

b) La falta de consideración o respecto para con otro socio o socios en actos sociales que hubiese motivado la queja del ofendido, ante el órgano de administración.

c) La falta de notificación al Secretario de la Cooperativa del cambio de domicilio del socio, dentro de los dos meses desde que este hecho se produzca.

d) No observar debidamente las instrucciones dictadas por los órganos competentes para el buen orden y desarrollo de las operaciones y actividades de la Cooperativa.

SANCIONES:

Por faltas leves: amonestación verbal o por escrito, y/o multa de sesenta euros a ciento cincuenta euros.

Por faltas graves: multa de ciento cincuenta euros con un céntimo de euro a cuatrocientos cincuenta euros, y/o privación durante un año como máximo de los servicios asistenciales que con cargo a la Reserva de educación y promoción hubiese establecido la Cooperativa a favor de sus socios.

Pro falta muy graves: multa de cuatrocientos cincuenta euros con un céntimo de euro a mil doscientos euros; expulsión o suspensión de todos o algunos de los derechos siguientes: asistencia, voz y voto de las Asambleas Generales; ser elector y elegible para los cargos sociales; utilizar los servicios de la Cooperativa; ser cesionario de la parte social de otro socio.

La sanción suspensiva de derechos sólo se podrá imponer por la comisión de aquellas infracciones muy graves que consisten precisamente en que el socio está a descubierto en sus obligaciones económicas o que no participa en las actividades y servicios cooperativos en los términos previstos en el artículo 9.2 de estos Estatutos.

En todo caso, los efectos de suspensión cesarán tan pronto como el socio normalice su situación con la Cooperativa.

Órganos sociales competentes y procedimiento.

La facultad sancionadora es competencia indelegable del Consejo Rector. En todo caso, será preceptiva la audiencia previa del interesado y sus alegaciones deberán realizarse por escrito en el caso de faltas graves y muy graves.

El acuerdo de sanción podrá ser impugnado ante el Comité de Recursos en el plazo de un mes desde la notificación que deberá resolver en el plazo de dos meses, o en su defecto, ante la Asamblea General, quien resolverá en la primera reunión que celebre. Transcurrido dicho plazo sin haber resuelto y notificado, se entenderá que el recurso ha sido estimado.

En el supuesto de que la impugnación no sea admitida o se desestimase podrá recurrirse en el plazo de un mes desde su no admisión o notificación, ante el Juez de Primera Instancia, por el cauce procesal a que se refiere el artículo 31 de la Ley 27/1999.

En el caso de expulsión del socio, se estará a lo dispuesto en el artículo 13 e) de estos Estatutos.”

En el punto séptimo del Orden del Día, y en relación con la nueva redacción de estatutos sociales, se aprobó por unanimidad facultar al Presidente del Consejo Rector, Don Benito Rogado Pérez, para que proceda a elevar a públicos los acuerdos sociales y su ejecución, pudiendo formalizar las escrituras de aclaración, rectificación o subsanación que fueren precisas.
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En el punto octavo del Orden del Día el Sr. Presidente presentó en cifras una análisis previo y estimativo, de órdenes de magnitud, con la cautela que supone la no existencia del proyecto, sobre los precios unitarios de venta previstos para cada uno de los tipos de vivienda y su comparación con el mercado. Expuso igualmente el plan de financiación previsto. Se hizo especial hincapié en el carácter estimativo de los precios de las diferentes viviendas, hasta no disponer del proyecto, y por tanto sujetos a variaciones. 

Las cuotas de entrada previstas, aportación inicial, para el pago parcial del suelo, una vez calificado, son las siguientes:

· Viviendas unifamiliares libres: 36.000 euros
· Viviendas colectivas libres: 18.000 euros
· Viviendas VPT : 15.000 euros
· Viviendas VPO : 12.000 euros

Las cantidades mensuales estimadas, a satisfacer a partir del mes siguiente a aquel en el que se realiza la aportación inicial y hasta la entrega de las viviendas, y a falta de la elaboración del proyecto, podría ser la siguiente:

· Viviendas unifamiliares libres: 720 euros /mes durante 28 meses
· Viviendas colectivas libres: 570 euros / mes durante 28 meses
· Viviendas VPT: 570 euros / mes durante 28 meses
· Viviendas VPO: 440 euros / mes durante 28 meses

Adicionalmente habría que realizar, en ese periodo de 28 meses, cuatro pagos extras, coincidiendo con las pagas extraordinarias que normalmente suelen recibir los trabajadores en los meses de junio y diciembre.

· Viviendas unifamiliares libres: 4 pagos de 1995 euros
· Viviendas colectivas libres: 4 pagos de 950 euros 
· Viviendas VPT: 4 pagos de 630 euros 
· Viviendas VPO: 4 pagos de 630 euros 

Habrá que constituir, igualmente, un préstamo hipotecario a la entrega de las viviendas por el diferencial entre el precio final y las cantidades aportadas a cuenta durante la construcción: aproximadamente el 80%.

El precio final de las viviendas protegidas (VPPL-VPT; VPPB-VPO) será el que venga determinado por Ley en el momento de la entrega de las viviendas.

El precio final estimado de las viviendas unifamiliares, a falta de la realización del proyecto, que se iniciará cuando se obtenga la calificación del suelo y no antes, para no incurrir en costes, y por tanto sujeto a las variaciones que se deriven de su realización, podrá situarse en torno a 330.000 euros, orden de magnitud, y que habría que actualizar en todo caso a la fecha de entrega de las viviendas de acuerdo con el IPC.

El precio final estimado de las viviendas multifamiliares libres, a falta de la realización del proyecto y por tanto sujeto a las variaciones que se deriven de su realización, podrá situarse en torno a 193.000 euros, orden de magnitud, y que habría que actualizar en todo caso a la fecha de entrega de las viviendas de acuerdo con el IPC.

La Cooperativa facilitará un contrato de seguro sobre las cantidades aportadas tal que el cooperativista no incurra en riesgo alguno.

Finalmente, en relación con la promoción, se acordaron por unanimidad los siguientes asuntos:

· Centro Social: Acuerdo por el que se decide la creación de un Centro Social Universitario, que será financiado en su totalidad por la Cooperativa Universitaria y cedido gratuitamente al Ayuntamiento de Meco. 
· Segundas Plazas de Garaje: Acuerdo por el que se decide la dotación de una segunda plaza de garaje a la totalidad de viviendas, siempre que ello fuera posible. · Viviendas de Eméritos: Acuerdo por el que se decide segregar de la totalidad de viviendas multifamiliares libres del sector R3A (155) un número de ellas, entre 50 y 75, dependiendo de la demanda, destinadas a eméritos, personas universitarias de edad superior a 50 años, con unas características de diseño dirigidas a personas de más de 65 años.

El coste de los anteriores conceptos, Centro Social y segundas plazas de garaje, ya está incluido en la estimación de precios facilitada.

El punto noveno del Orden del Día trató sobre “aprobación de normas y criterios de adjudicación de viviendas”.

El Sr. Presidente dejó constancia sobre el hecho de que las cuotas de los 6 socios fundadores y del conjunto de personas promotoras (18) que han colaborado en el lanzamiento del proyecto, por un importe total de 1860 euros y equivalentes a 60 cuotas sociales, fueron ingresadas con carácter previo a la constitución de la Cooperativa en cuenta corriente (Caixa) distinta de la cuenta habilitada - a posteriori de la creación de la Cooperativa - para el ingreso de las cuotas de preinscripción (SCH), y que, por tanto, al referido grupo de personas, 24 en su totalidad, no les ha sido asignado número de expediente.
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A todas las personas preinscritas, que han ingresado la cuota en la cuenta habilitada en el SCH, se les ha asignado un número de expediente correlativo, comenzando por el número 1 y finalizando en el 1549, de tal manera que el saldo de la cuenta, en cada momento del periodo de preinscripción, dividido por la cuota establecida de 31 euros, adjudicaba de manera objetiva y automática a cada persona su número de expediente.

Dentro del conjunto de las 24 viviendas imputables a socios fundadores y promotores, e incluyendo familiares afectos no computables en esa cifra de 24 que ya tienen asignado número de expediente como personas preinscritas, solamente podrán acceder a viviendas unifamiliares 8 personas, aún correspondiéndoles un número superior.

El Sr. Presidente expuso un protocolo de información a facilitar a las personas preinscritas para la adjudicación de viviendas, siendo igualmente aprobado por unanimidad. Se “colgará” la información en el Portal de la Cooperativa y paralelamente será enviada por correo certificado a todas las personas preinscritas. A partir de la información facilitada, las personas que sigan interesadas en ser socios de la Cooperativa deberán expresamente indicarlo, igualmente por correo certificado, y se les asignará un nuevo número de expediente, que tendrá 8 cifras, las cuatro primeras representarán el nuevo número de orden en la Cooperativa y las cuatro últimas el expediente asignado cuando realizó la solicitud de preinscripción. 

La asignación definitiva de expediente queda supeditada a que en un plazo máximo de veinte días naturales, desde que se publique en el BOCM de la aprobación del PGOU de Meco, todas las personas interesadas, oportunamente requeridas, deberán ser socios de la Cooperativa cumpliendo los requisitos exigidos y para ello deberán aceptar, sin reservas de ningún tipo, los estatutos de la Cooperativa, las normas de régimen interior y haber ingresado, al margen de la cuota de preinscripción ya ingresada, la cuota de entrada correspondiente a la vivienda elegida para el pago parcial del suelo:

· Viviendas unifamiliares libres: 36.000 euros
· Viviendas colectivas libres: 18.000 euros
· Viviendas VPT : 15.000 euros
· Viviendas VPO: 12.000 euros

Las personas interesadas que no puedan optar a vivienda en la primera fase, por no quedar viviendas libres, podrán permanecer preinscritas en la Cooperativa, sin ser socios, y tendrán derecho a incorporarse en la Cooperativa cuando se produzca alguna baja, o para el desarrollo de futuras fases, si se produjese.

Con las personas no interesadas, que deberán dejar constancia escrita de este hecho, se procederá a devolver la cuota de preinscripción de 31 euros, deduciendo los gastos de envío de transferencia.

NORMAS SOBRE ADJUDICACIÓN DE VIVIENDAS 

La Cooperativa se dirige al mundo universitario y por tanto lo mismo que en una Cooperativa de Pilotos sus socios son pilotos o en una Cooperativa Agrícola sus socios son agricultores, en nuestro caso sus socios serán universitarios, pues es al colectivo al que se dirige. Por tanto, aunque no se excluye la presencia de otros colectivos, a la hora de elegir vivienda entre las personas preinscritas tendrá preferencia un universitario sobre el que no lo es. 

La condición de universitario, de carrera media o superior, estudiante actual o antiguo alumno de una universidad o escuela universitaria española o extranjera, profesor, etc., se demostrará presentando copia autenticada de título universitario, certificado de estudios realizados, copia de matrícula, etc.

Cada persona preinscrita, antes de ser socio de la Cooperativa, deberá presentar copia autenticada de su DNI o pasaporte.

No podrán asignarse dos viviendas a un matrimonio o pareja de hecho. Por tanto solamente podrá haber un socio por matrimonio o pareja de hecho en la Cooperativa. Cada persona deberá hacer una declaración manifiesta y responsable en este sentido. La existencia de dos socios en la Cooperativa que son matrimonio o pareja de hecho se presume como que una de ellas requiere vivienda con fines especulativos y no será permitido, a menos que uno de los cónyuges se haya preinscrito en favor de uno de sus hijos universitarios. 

No podrá adjudicarse más de una vivienda individual a una misma familia. Un matrimonio con cinco hijos, todos preinscritos, podrán elegir 6 viviendas, pero solamente una vivienda será unifamiliar. 

En el caso de que un padre se haya preinscrito en favor de un hijo, deberá ceder al hijo la titularidad y demostrar la relación existente entre padre e hijo haciendo una declaración responsable y adjuntando copia autenticada del libro de familia, DNI de ambas personas, etc.

El personal no universitario que trabaja en la Universidad de Alcalá como administrativo, PAS, etc., tendrá a los efectos de este proyecto la consideración de pertenencia al colectivo universitario, debiendo demostrar su relación laboral con la Universidad de Alcalá, a través de alguno de los medios posibles, mediante presentación de una nómina, certificado, etc.

Si una persona no pertenece al colectivo universitario se le asignará vivienda solamente si quedan libres y elegirá, entre el colectivo de no universitarios, de acuerdo con su número de expediente, es decir el expediente más bajo elige antes.

A partir de la correcta acreditación, la condición de socio de la Cooperativa se alcanzará con la aceptación de estatutos y normas de régimen interno, en escrito dirigido al Consejo Rector. Aceptado como socio podrá elegir vivienda, de entre las disponibles, de acuerdo con el número de expediente asignado y con independencia de las preferencias en su día manifestadas a efectos estadísticos.

Página: 7/7
En el punto décimo del Orden del Día el Sr. Presidente informó sobre el Protocolo de actuación previsto a partir de la firma del contrato de opción de compra y hasta la materialización de la compra del suelo e inicio de las obras de urbanización y siguientes. Este es el protocolo:

1. Aprobación PGOU Meco. Publicación en BOCM: transformación de suelo rústico en urbanizable: T0

2. Tramitación del Plan Parcial (PP): (Aytº + CAM): T1:T8
2.1 Publicación de la iniciativa en periódico y BOCM: T1
2.2 Presentación en el Ayuntamiento de Meco: T2
2.3 Estimación por parte del Pleno: T3
2.4 Publicación BOCM del acuerdo del Pleno: T4
2.5 Solicitud de los informes preceptivos: acústica, contaminación, saneamiento, etc.: T5
2.6 Aprobación inicial del Plan Parcial por la Junta de Gobierno: T6 
2.7 Exposición pública: T7
2.8 Aprobación definitiva en Pleno (tienen que estar emitidos los informes preceptivos): T8

3. Proyecto de Urbanización: Ayuntamiento: T9:T12
3.1 Redacción del Proyecto de Urbanización (PU): T9
3.2 Aprobación inicial del PU por la Junta de Gobierno: T10
3.3 Exposición Pública: T11
3.4 Aprobación definitiva por parte del Pleno (siempre después de la aprobación del PP): T12

4. Estudio de detalle (EE): T13-T16
4.1 Realización del EE: Ordenación de Manzanas. Previo a Urbanización Interior:T13
4.2 Aprobación del estudio de detalle por Junta de Gobierno: T14
4.3 Exposición Pública: T15
4.4 Aprobación definitiva EE por parte del Pleno: T16

5. Licencia de Obra: T17:T19
5.1 Solicitud de la licencia de obra: T17
5.2 Aprobación de la licencia de obra por Junta de Gobierno: T18
5.3 Obtención del Boletín de Inicio de Obra: T19

6. Inscripción Registro Parcelas: T8+1 mes

7. Escrituración Parcelas: T8+2 mese

8. Proyecto de Ejecución: T8+3 meses = T16+1 mes 

9. Convocatoria Concurso Construcción: T8+3 meses 

10. Fallo concurso construcción: T8+4 meses 

11. Comienzo de obras: T19+1 mes =T8+6 meses 

12. Ejecución de Obras: T8+23 meses 

13. Solicitud LPO: T8+23 meses 

14. Obtención LPO: T8+24 meses 

15. Escrituración: T8+25 meses 

16. Contratación de Luz, Agua y Gas: T8+25 meses 


Finalmente, en el punto undécimo del Orden del Día, ruegos y preguntas, el Sr. Presidente propuso la elaboración de una norma de régimen interior, complementaria a los Estatutos Sociales, norma que deberá ser aceptada por los cooperativistas a su ingreso en la Cooperativa. La propuesta fue aceptada y aprobada por unanimidad

PREGUNTAS , NOTICIAS, RESPUESTAS
ÚLTIMA HORA
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Se ha actualizado, fecha 20 de septiembre de 2005, la sección "Nuestro Proyecto" del Portal. Esta sección da contestación a las preguntas genéricas planteadas, recogiendo la ubicación de la actuación, tipología y número de viviendas, precios estimados, plan de pagos, tiempos de la actuación, protocolos, requisitos de los cooperativistas, normas sobre adjudicación, etc.

Igualmente se ha actualizado el apartado Memorias e informes de "Nuestra Entidad" en el que se recogen los estados financieros, particularmente la Memoria, Cuentas Anuales e Informe de Gestión correspondientes al ejercicio 2004. Los estados fueron aprobados en la Asamblea General Ordinaria de Socios de fecha 26 de junio de 2005. Las cuentas han sido depositadas e inscritas en el Registro. Igualmente se facilita un resumen de los asuntos tratados en la referida Asamblea.
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Aprobación provisional del PGOU de Meco. El jueves 1 de septiembre de 2005, en Sesión Plenaria celebrada en el Excmo. Ayuntamiento de Meco, ha sido aprobado, provisionalmente, el Plan General de Ordenación Urbana en el que se contempla la actuación de la Cooperativa Universitaria de Alcalá. A partir de esta fecha se abre un plazo de dos meses para alegaciones. Transcurrido dicho plazo tendrá lugar, en su caso, la aprobación definitiva y remisión del Plan a la Comunidad de Madrid.
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El martes 2 de agosto de 2005 se firmó un Convenio Urbanístico con el Excmo. Ayuntamiento de Meco. El convenio recoge la actuación de la Cooperativa en los sectores específicos que la efectan previstos en el Plan General de Meco. En la firma estuvieron presentes el Sr. Alcalde Presidente del Excmo. Ayuntamiento y los propietarios del suelo, entre ellos la Cooperativa Universitaria de Alcalá.
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En fecha 26 de julio de 2005 se ha firmado un convenio entre el Excmo. Ayuntamiento de Meco, la Cooperativa Universitaria de Alcalá y la Asociación de Antiguos Alumnos de la Universidad de Alcalá. El convenio contempla la construcción de un Centro Social Universitario, financiado al 100% por la Cooperativa, con diversas instalaciones deportivas y sociales, tal que sea un punto de encuentro abierto hacia el colectivo universitario, los habitantes de Meco y al personal que pueda acreditar su vinculación con la Universidad de Alcalá. El Centro Social dispondrá de Piscina Climatizada, Instalación Polideportiva Polivalente, Gimnasio y SPA, Sala de Juegos, Sala de Lectura, Salon de Conferencias y Área de Restauración.
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Contestación a las preguntas más frecuentes realizadas a partir de la adquisición de suelo realizada con fecha 29 de abril de 2005 y efectos de 13 de mayo.

1. ¿Dónde exactamente está el terreno?.

A unos 100 metros aproximadamente de los depósitos de agua de Alcalá. Nada más pasar el puente elevado que cruza el puente de la R2.

2. ¿Qué porcentaje hay de viviendas protegidas?

El 73,33%

3. ¿Cuándo se obtendrá la calificación?

Lógicamente cuando la otorgue la Comunidad de Madrid. Es una acto administrativo que no depende de la Cooperativa. Los estudios de impacto, infraestructuras, etc. serán realizados por las unidades responsables de la CAM a partir de la presentación del Plan General por parte del Excmo. Ayuntamiento de Meco. ¿Una fecha de calificación deseable para la Cooperativa? Nuestro deseo es que se produjera antes de febrero de 2006. Empero, la Administración tiene sus tiempos. 

4. ¿Por qué sólo son 705 viviendas en lugar de 1500?

Porque no nos venden más terreno los propietarios. Una cosa son nuestro deseos, la demanda, y otra la realidad, la oferta. En nuestro caso no ha habido punto de encuentro entre demanda y oferta.

La voluntad de la Cooperativa, así consta en el Portal, siempre fue llevar a cabo una actuación en torno a 1.000 viviendas, nunca 1.500, pero se admitió un número superior de solicitudes previas, en concreto 1.549, ante las lógicas bajas que se producirán, y máxime ahora ante tan elevado número de viviendas protegidas. 

5. ¿Se realizarán otras actuaciones?

Es voluntad de la Cooperativa intentar satisfacer la demanda existente, en cantidad y tipo. Por tanto se harán gestiones adicionales para comprar suelo que tenga visos de ser calificado. 

6. ¿Cuándo se realizará el primer pago?

El plazo para ejercitar la opción de compra es como máximo de tres meses contados desde la fecha en que se publique en el Boletín Oficial de la Comunidad de Madrid la aprobación definitiva del Plan General de Ordenación de Meco. Esta fecha no la sabemos, tal cual contestamos en la pregunta 3.

Estamos realizando en estos momentos los estudios y cálculos de financiación del proyecto, y el hito anterior, ejercitar la opción de compra, es sin duda el más importante. Cuando estén realizados los cálculos se facilitará información a través del Portal. Lo que sí desea el Consejo Rector es anticiparse a los problemas y no tener sorpresas, por tanto tendremos que estar preparados. 

7. Tengo asignado un número de expediente muy elevado, pues fui de las últimas personas que realicé la inscripción previa. ¿Hay alguna posibilidad de optar a vivienda?

No es imposible el que usted pueda ser adjudicatario. Si todas las personas con número de expediente inferior al 705 que se han preinscrito cumplieran los requisitos y ejercitaran el derecho que les otorga el número asignado, entonces sí que hablaríamos de imposibilidad. Pero tal suceso no se va a producir. Hay un número de personas que no han cumplido con los requisitos formales de inscripción, otras que no pertenecen a lo que hemos denominado Comunidad Universitaria, otras que por el efecto renta no pueden acceder a viviendas protegidas, matrimonios que han efectuado dos inscripciones previas en lugar de una, etc. El Consejo Rector y Socios Fundadores no permitirá irregularidades y se producirán, sin duda, muchas vacantes.

Somos conscientes de que existirán bajas por muy diversos motivos, no es el caso enumerarlos. Al exigir en su día una cuota de preinscripción tan pequeña, tan solo de 31 euros, muchas personas realizaron la inscripción previa ante tan insignificante cantidad. La hora de la verdad será diferente, la mayor parte de las viviendas serán protegidas, a las que no todo el mundo tiene derecho, y personas que pretendían una vivienda unifamiliar individual no podrán optar a ella habida cuenta de la existencia de un número muy reducido de este tipo. Causarán baja por tanto de manera voluntaria o esperarán a otras futuras fases. 

El Consejo Rector, aun no garantizando a todas las personas la vivienda por ellos deseada, sugiere prudencia y que todos permanezcan preinscritos para tener opción tanto en esta primera fase como en las sucesivas que puedan llevarse a cabo.

8. ¿Cuál es el siguiente paso en el progreso del proyecto?

En conexión con la pregunta sexta, estamos elaborando un protocolo de actuación que será colocado en el Portal. 

9. ¿Qué significa exactamente el término calificación del suelo?

Significa que la Comunidad de Madrid aprueba el Plan General de Ordenación Urbana presentado por el Ayuntamiento de Meco. Significa, por tanto, que un suelo que hoy tiene el carácter de rústico (suelo de labranza, etc.) pasa a ser de uso urbano y calificado como tal. Significa, en definitiva, dar vía libre a nuestro proyecto. La no calificación anularía el proyecto.

10. ¿Se actualizará la Web de la Cooperativa con los pasos que restan?

Por supuesto que sí. El Portal será el medio prioritario de comunicación que la Cooperativa utilizará. Démonos cuenta que estamos dentro de lo que hemos denominado Comunidad de Universitarios, Comunidad que, por definición, hace (o debería hacer) un uso intensivo de los medios que proporciona la Sociedad de la Información. La comunicación epistolar se limitará exclusivamente el envío de documentos formales en donde es preciso dejar constancia de la entrega y recepción de los mismos. Aunque sin concretar fecha, se efectuará una adaptación del Portal a la nueva situación, prevaleciendo la información sustantiva que el Consejo Rector, por mandamiento de la Asamblea de socios fundadores, estime conveniente a todos los efecto.

11. ¿En qué punto deberemos empezar a desembolsar dinero y entregar la documentación pertinente, si se desea vivienda con algún tipo de protección?

Pedimos, una vez más, paciencia a todas las personas. Debemos ser prudentes. Estamos elaborando un protocolo de actuación. Esta información, ya requerida en otras preguntas ( 6 y 8) será oportunamente puesta a disposición de todos, en el Portal, en el mismo momento.

12. ¿Se conseguirán los precios de coste estimados por el Consejo Rector, situados por debajo del mercado en unos porcentajes comprendidos entre el 25 y el 40%?.

Se sigue manteniendo el compromiso. Para las viviendas libres estamos en condiciones de afirmar que los precios estarán por debajo del mercado, como mínimo, un 25%.

Para las viviendas protegidas, VPO y VPT, el precio de venta viene impuesto por Ley, y si tomamos como referente, para la misma zona, los precios de mercado de viviendas libres de igual superficie y calidad, estamos en condiciones de afirmar que los precios, estarán por debajo del mercado, igualmente, un porcentaje superior al 25%. Pero, evidentemente, si existiera un promoción de viviendas protegidas en la misma zona distinta de la nuestra (no nos consta este hecho), el diferencial de precio entre estas y las nuestras sería mínimo, al venir impuesto por Ley el máximo precio de venta; las diferencias entonces vendrían del lado de la calidad y del hecho de pertenecer a una zona residencial universitaria.

13. ¿Qué criterios se tendrán en cuenta en la asignación de viviendas? ¿Es el número de inscripción previa?

Este es un asunto suficientemente explicado en el Portal. Efectivamente, es el número de expediente asignado a cada persona preinscrita el que marca la prelación a la hora de elegir vivienda. Por favor, entren en el Portal y lean el apartado “Preguntas y Respuestas”. 

14. ¿Para qué sirvió la elección de vivienda que se realizó en la solicitud de preinscripción?.

Igualmente al punto anterior, este es un asunto lo suficientemente debatido, de ahí que, una vez más, pedimos lean íntegramente el contenido del Portal, en particular el aparatado “Preguntas y Respuestas”.

Tal cual se indica en el Portal, el marcar una opción de vivienda permitía conocer cuales eran las preferencias de las personas y tratar estadísticamente la información recibida, cuantificar la demanda y discriminar la demanda, pero en ningún momento la elección de vivienda en la solicitud de preinscripción tenía carácter vinculante ni para la persona preinscrita ni para la Cooperativa. Por tanto a la hora de elegir vivienda se aplicará el método FIFO: el primer expediente es el primero que elige, el segundo es el segundo, el tercero elige en tercer lugar, ... el expediente “n” elige en enésimo lugar y podrá elegir la vivienda que quiera, entre las disponibles, de acuerdo con unas restricciones, de carácter legal o aprobadas en Asamblea General, que oportunamente se colocarán en el Portal, y ello con independencia de la preferencia manifestada en la solicitud de preinscripción.

15. ¿Es posible conocer el listado de las personas con el número de expediente asignado a todas y cada una de ellas?

El listado de las personas preinscritas, con nombre y apellidos, y el expediente que tienen asignado, jamás será colocado en la Red, pues se incumpliría la Ley de Protección de Datos, asunto este igualmente tratado en el Portal: “Preguntas y Respuestas”.

Un vez dentro de la Cooperativa, cada cooperativista podrá verificar, en la Sede Social, su número de orden y el respeto escrupuloso del protocolo establecido.

16. ¿Qué ocurriría si el PGOU de Meco no es aprobado o la zona de actuación prevista no es calificada?.

Esta pregunta ya ha sido contestada, en el punto número 9. Igualmente la pregunta y la respuesta luce en el Portal, en el apartado “Preguntas y Respuestas”, posición número 26.

Efectivamente, aun siendo importante el paso dado con la firma del contrato de adquisición de suelo, todavía no hemos llegado a la meta. La compra ha sido una condición necesaria pero no es suficiente. La calificación del suelo es ahora la meta a alcanzar, sin ella no habrá desarrollo del proyecto. De producirse este hecho se procedería por parte del Consejo Rector a devolver las cuotas de preinscripción.

Alcalá de Henares, 20 de julio de 2005

B. Rogado 
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Con fecha 29 de abril de 2005, y efectos desde el pasado viernes 13 de mayo, se ha procedido a la firma de un contrato privado de compra de suelo, bajo la modalidad de opción de compra.

La superficie de suelo opcionado, situado en el Municipio de Meco, en una zona próxima al Campus Universitario, permitirá, si se obtiene la calificación, la construcción de 705 viviendas entre protegidas y libres. 

En nombre del Consejo Rector, en el de los Socios Fundadores y en el mio propio, quiero agradecer a todas las personas de la Comunidad Universitaria, preinscritas en la Cooperativa, la paciencia demostrada en tan largo proceso y la confianza depositada en nuestro proyecto. 

Alcanzar este hito, tan importante en el desarrollo del proyecto, no ha sido precisamente una tarea fácil y somos conscientes que restarán todavía muchas barreras que saltar. Estamos convencidos que ustedes, universitarios, como hasta ahora han hecho, colaborarán con el Consejo Rector y Socios Fundadores haciendo el camino más sencillo. Sigan por favor la marcha del proyecto, y los futuros pasos que demos, a través Internet, en nuestro Portal.

Alcalá de Henares, 16 de mayo de 2005.

B. Rogado. 
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Desde la inauguración del Portal, 14 de febrero de 2004, luce en el Apartado de Incidencias y Reclamaciones, la existencia de personas que no han cumplido con los requisitos formales que son exigidos para la inscripción previa en la Cooperativa.

Transcurrido un plazo prudente, más de un año desde que el Sr. Presidente reclamara la regularización de incidencias y subsanación de defectos, el Consejo Rector procede a anular las cuotas de preinscripción de 31 euros que ingresaron las personas que se identifican en el Portal, quedando igualmente anulados los números de expedientes asignados.

Hasta el 15 de junio de 2005 se procederá a la devolución de las cuotas de 31 euros a las personas que acrediten, mediante resguardo del banco, el ingreso de la cuota de preinscripción. Transcurrido ese periodo, sin ser reclamadas, las cuotas serán depositadas en los Juzgados de Alcalá.

Alcalá de Henares, 15 de marzo de 2005.
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En el proyecto se han contemplado un número importante de viviendas que tendrán algún tipo de protección y cuyo precio está regulado. Sugerimos lean ustedes la Orden 2863/2004, de 8 de noviembre, de la Consejería de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio, por la que se adecúan los precios máximos de venta de las viviendas protegidas a lo dispuesto en el Real Decreto 1721/2004, de 23 de julio.

La referida Orden fue publicada en el Boletín Oficial de la Comunidad de Madrid (B.O.C.M.) número 272, páginas 7 y 8, el pasado lunes 15 de noviembre de 2004, y en ella se determina el precio máximo de venta por metro cuadrado de superficie útil de las viviendas protegidas. A continuación facilitamos a ustedes el Portal en el que podrán obtener esta información. http://www.madrid.org 
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En el apartado "Comunicaciones y Avisos" hemos añadido una nueva sección titulada "Situación del Proyecto", en la que se informa sobre la marcha del mismo.
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En fecha 31 de marzo de 2004 se ha cerrado el periodo de admisión de solicitudes. El número total de personas que se han preinscrito es de 1.549. La cuenta corriente de la Cooperativa se ha bloqueado al objeto de no permitir nuevas inscripciones. Comenzamos una nueva etapa.

En nombre de los socios fundadores el Consejo Rector agradece la confianza de ustedes en este proyecto Universitario y los incontables testimonios de ánimo que hemos recibido. Gracias y un abrazo.

B. Rogado

	Situacion del Proyecto
Estimados amigos:

Superada la primera fase, la de preinscripción - como paso previo a la solicitud de ingreso en la Cooperativa para adquirir la condición de socios - estamos trabajando intensivamente en la adquisición de suelo, contando para ello con la colaboración de profesionales expertos. 

Un grupo reducido de personas nos manifiesta su preocupación por la marcha del proyecto y demanda o reclama más información. Pedimos por favor lean ustedes en su totalidad la información que aparece en el Portal, sobre todo en cuanto respecta a la duración del proyecto y fases y también en cuanto a la información que no podemos facilitar.

El que en el Portal no facilitemos más información de la ahora disponible no significa, y así se advierte, que el proyecto esté paralizado. El proyecto es una actuación a largo plazo, 5 años, y nos hemos dado como fecha tope para la disponibilidad de suelo y firma de convenios con Ayuntamientos el mes de febrero de 2006. Si el proyecto se hubiera paralizado se habría advertido inmediatamente.

Todas las fases del proyecto son importantes pero una de ellas, la de adquisición de suelo, en especial forma. Pretendemos adquirir suelo rústico o urbanizable, no suelo urbano. Suelo rústico o urbanizable que hay que comprar mediante contrato de opción de compra y sin desembolsar un euro, que hay que además calificar, y eso requiere gestiones con Ayuntamientos, estudios de impacto, adscripción a Planes Generales de Ordenación Urbana, aprobaciones por parte de Comunidades Autónomas, etc.

Queremos actuar sobre una superficie que supera los 500.000 m2., ello significa que la propiedad de la mayoría de las parcelas no pertenece a una sola persona, en ocasiones encontramos más de 10, 15 y hasta 20 propietarios a los que hay que poner de acuerdo.

Como ya advertimos, en diversos apartados del Portal, la empresa no será sencilla y encontraremos obstáculos, hay mucha gente que quiere que el proyecto no vaya adelante, pues se detraerán del mercado plusvalías de miles de millones de pesetas. 

La fase de adquisición de suelo es muy compleja, delicada, de maduración lenta y sensible, y no podemos y no debemos indicar los lugares concretos en dónde estamos haciendo gestiones, por razones obvias.

Pedimos paciencia, y siendo conscientes de la ilusión y expectativas despertadas lo único que podemos hacer es trabajar con rigor y discreción, a la vez de estar siempre a la disposición de ustedes, cosa que procuramos siempre hacer. 

Finalmente rogamos, por favor, lean ustedes el apartado Comunicaciones y Avisos del Portal, en sus puntos Incidencias y Reclamaciones. Todavía hay muchas personas que habiendo realizado el ingreso, y por tanto teniendo asignado número de expediente, no han cumplido con los trámites establecidos: envío de justificante y solicitud de preinscripción.

Afectuosamente, 
B. Rogado
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La Fundación General de la Universidad

La Fundación General de la Universidad es una entidad con personalidad jurídica propia, sin ánimo de lucro y capacitada para el ejercicio de actividades mercantiles e industriales, que nace a instancias de la propia Universidad de Alcalá, a la que se encuentra unida a través de sus Patronato, y que actúa con plena autonomía. 

Actualmente las relaciones entre las empresas y la universidad han aumentado tanto que esto podría provocar un desajuste en el fin primordial de la universidad, que es la docencia. La gestión de todo el entramado legal y de servicios requiere una dedicación total y especializada. Conscientes de ello, la Junta de Gobierno acordó en 1987 la creación de esta Fundación, que empezó a ser operativa en 1993. 




Los objetivos de la Fundación

Los objetivos de la Fundación, tal como quedan establecidos en sus estatutos, son:

· Cooperar en el cumplimiento de las funciones propias de la Universidad de Alcalá, fomentando entre otras, aquellas actividades para las que la estructura universitaria no disponga de los medios más adecuados. 

· La promoción y difusión de las ciencias, la cultura y la educación, juntamente con la asistencfia social a los diversos estamentos universitarios. Para su cumplimiento, se establece un convenio entre la Fundación y la Universidad, destinado al mantenimiento de la organización y los recursos humanos y materiales necesarios para promover y fomentar la realización de contratos de trabajo e investigaciones de carácter científico, técnico o artístico, así como cursos de especialización, y para prestar los servicios de asesoramiento y apoyo para la negociación….
	Presidente: Excmo. Sr. D. Virgilio Zapatero Gómez

Gerente: Sr. D. Manuel Queypo de Llano González

Apoderado General: D. Carlos Wert

Jefe de administración: Sra. Dña. María Luisa Pérez.Peñamaría Arnaíz
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28801 Alcalá de Henares

Telf.: 91 879 74 10 y 91 879 74 11

Fax: 91 879 74 55

E-mail: información@fgua.es
Web: http://www.fgua.es
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